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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XA LIEN MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
PHUONG AN

Pau gia quyén sir dung dat tai khu din cu tip trung xa Pai Thing, huyén
Vu Ban, tinh Nam Dinh nay thuc xa Lién Minh, tinh Ninh Binh
thue hién ké hoach sir dung dit nim 2025
(kém theo Quyét dinh s6 /OD-UBND
Ngay  thang  nam 2025 cua UBND Xa Lién Minh)

1. Vi tri, dién tich, loai dat, tai san gin lién véi cac 16/thira dat, khu dat
diu gia (néu co)

Puoc thé hién cu thé tai hd so diu gia quyén st dung dit cho nhan dan
lam nha ¢ tai khu dan cu tap trung xa Pai Théng, huyén Vu Ban, tinh Nam
Pinh nay thudc xa Lién Minh, tinh Ninh Binh. TAt ca cac vi tri dua ra dau gia
quyén str dung dat d3 duoc dau tu xdy dung dong bo co s ha tang ky thuat
theo quy hoach di duoc duyét du diéu kién dé t6 chirc ddu gia quyén sir
dung dit.

(C6 Biéu chi tiét kém theo)

2. Hinh thire giao dit, thoi han sir dung ciia cac 16/thira dit, khu dit khi
diu gia quyén sir dung dat

- Hinh thtic giao dat: Nha nudc giao dat cé thu tién sir dung dat thong qua
dau gia quyén st dung dat

- Thoi han sir dung: On dinh 1au dai.

3. Dur kién thoi gian to chire thue hién diu gia:

- Thoi gian t6 chiic thyc hién dau gia trong thang 11 nim 2025.

4. P6i twong va diéu kién dwoc tham gia dau gia

a. Pdi twong duwgc tham gia dau gia

- Péi tuong ca nhan thudc doi tuong duoc Nha nudc giao dat co thu tién
str dung dat theo quy dinh cua phép luat dat dai.

- Béi twong khong duoc tham gia dau gia theo Khoan 4 Piéu 38 Luat Dau
gia tai san ndm 2016 (Puoc sira d6i bd sung nam 2024).

- Péi tugng khong duoc tham du phién ddu gia: Tham du phién déu gia
trong truong hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling la nguoi tham gia
dau gia doi véi 16 dat do.

b. Piéu kién tham gia dau gia

- C6 phiéu dang ky tham gia dau gia quyén sir dung dat theo mau cia T
chtrc hanh nghé dau gia tai san.
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- Nop ho so tham gia ddu gia hop 18 va tién dit trude cho T chire hanh
nghé dau gia tai san theo quy dinh tai Quy ché cudc dau gid do T chirc hanh
nghé dau gi4 tai san ban hanh.

5. Hinh thirc va phwong thirc ddu gia

- Hinh thirc d4u gia: P4u gia bang hinh thirc bo phiéu truc tiép

- Phuong thirc dau gia: Tra gia 1én

6. Chi phi t6 chirc thue hién viéc ddu gia

- Chi phi thué t6 chirc ¢6 chirc nang tu van xac dinh gia dat dé xac dinh
gia khoi diém.

- Chi phi cho viéc do v&, phan 16, xac dinh mdc gioi.

- Chi phi 1ap ké hoach dau gia quyén st dung dat.

- Chi phi 1ap hd so dia chinh dé dwa quyén st dung dat ra dau gia.

- Chi phi t6 chirc lyra chon t6 chirc hanh nghé d4u gia tai san; chi phi thuc
hién viéc ddu gia tai san.

- Chi phi thyc hién cac thi tuc ban giao dat va cac hd so, gidy to o lién
quan cho ngudi trang dau gia dé dang ky cap gidy chung nhan quyén st dung
dat.

- Céc chi phi khac theo quy dinh.

7. Du kién gia khoi diém, khodn tién dit trwée phai nop khi tham gia
diu gi4, thoi han ndp tién tring diu gia va cac khoan thu khac theo quy
dinh cia phap luat

- Du kién gia khoi diém dé t6 chtc dau gia QSD dit cho nhan dan 1am
nha ¢ tai khu dan cu tap trung xa Pai Théng, huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh
nay thudc xa Lién Minh, tinh Ninh Binh (Pgt 1 nam 2025): 85.383.810.000
dong

(C6 Biéu chi tiét kém theo)

- Khoan tién dit trudce quy dinh tai diém ¢ Khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh
s6 102/2024/ND-CP: 20% tong gia tri thira dat (16 dat) tinh theo gia khoi
diém dé dau gia quyén sir dung dat.

- Thoi han ndp tién tring ddu gia va cac khoan thu khac theo quy dinh cua
phap luat: Nguoi trang d4u gia nop tién trang déu gia quyén sir dung dat trong
thoi han 30 ngay ké tir ngay Thué co s¢ 7 tinh Ninh Binh ra thong bao ndp tién
st dung dat.

Tién ban hd so moi tham gia ddu gia tai san quy dinh tai diém a Khoan
1 Piéu 6 Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B Tai chinh
hudng dan vé ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; quy dinh viéc

thu, chi, quan 1y va st dung tién ban hd so moi tham gia ddu gia, tién dat
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trude ctia nguoi tham gia ddu gid khong duoc nhan lai theo quy dinh cua phap

luat vé dau gia tai san. Cy thé nhu sau:

Mirc thu (da
TT | Gis tri OSD it theo oid Khoi didy | P20 20m thué Ghi chi
iatri Q at theo gia khoi diém GTGT) i chu
(d/hd s0)
1 | Duéi 01 ty dong 100.000
2 | T 01 ty dong dén dudi 05 ty dong 200.000
3 | Tt 05 ty dong tré 1én 300.000

8. Trach nhiém ciia T6 chirc hanh nghé dau gia tai san va cic phong
ban chuyén mon cua xa:

a. To chirc hanh nghé dau gia tai sin:

Thuc hién viéc diu gid tai san theo nguyén tic, trinh ty, tha tuc quy
dinh cua Luat Dau gia tai san.

Ban hanh quy ché cudc du gia theo quy dinh.

T6 chirc cude dau gia lién tuc theo dung thoi gian, dia diém di thong
bao, trir truong hop bat kha khang.

Thuc hién hop dong dau gia quyén str dung dat theo nguyén tac, trinh
tu, thu tuc quy dinh ctia Phap luat hién hanh;

Thuc hién viéc niém yét, théng bao cong khai viéc dau gia theo quy dinh
cua phép luat;

Tb chuc cudc ddu gia lién tuc theo ding thoi gian, dia diém d3 thong bao
trir trudng hop bat kha khang don vi thuc hién dau gia phai bao cdo ngudi co
tai san dau gia;

Ban giao ho so, két qua dau gid cho UBND xi Lién Minh (qua phong
Kinh té) trinh UBND x4 phé duyét két qua trung gia;

b. Phong Kinh té c6 trach nhiém:

Chu tri kiém tra, hoan thién hd so trinh Chu tich UBND xi phé duyét
phuong an dau gid, phé duyét gia khéi diém va quyét dinh dau gia quyén su
dung dat.
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Phéi hop Vin phong HPND va UBND x3 va cac co quan chuyén mén co
lién quan to chitc cong khai hd so lwa chon to chirc hanh nghé dau gia tai san
trén cong thong tin dién tir ciia x4, cong dau gid tai san qudc gia.

Tham muu cho UBND x4 lya chon va ky hop dong véi To chirc hanh
nghé dau gié tai san theo ding quy dinh.

Tong hop, hoan thién hd so trinh UBND x4 coéng nhan két qua dau gia
quyén st dung dat cho nhan dan 1am nha o.

Lap hd so trinh Chu tich UBND x4 ban hanh quyét dinh giao dat va ky
Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat.

Chuyén ho so dén Chi nhanh vin phong diang ky dat dai Vu Ban dé thuc
hién cap nhat, chinh Iy co sé dit liéu dat dai, hd so dia chinh theo quy dinh.

Chu tri, phdi hop voi don vi to chie thuc hién viée dau gia quyén st dung
dat to chirc ban giao dat trén thuc dia va trao Gidy chiig nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat cho nguoi tring dau gia quyén st dung
dat.

Lap hd so trinh Chii tich UBND xa hily quyét dinh cong nhan két qua
trang dau gia, nguoi trang dau gid khong dugc nhén lai tién dit coc (Cham nhat
1a 30 ngay, ké tir ngay Thué co so 7 tinh Ninh Binh ban hanh théng bao nop
tién str dung dat).

c. Van phong HDND va UBND xa ¢6 trach nhiém:

Thuc hién cac cong viée lién quan tur khi lya chon td chirc hanh nghé dau
gia tai san cho dén khi t6 chirc cudc du gia theo dung quy dinh.

Phdi hop voi cac co quan lién quan giam sat qua trinh to chirc dau gia,
thuc hién cac ndi dung theo quy dinh trong phuong an nay va quy dinh ctia phap
luat trong qué trinh dau gia;

Phéi hop véi t6 chitc hanh nghé d4u gi4 tai san thyc hién: niém yét thong
béo, cong khai viéc ddu gia quyén st dung dat trén dai phat thanh x3, trang
thong tin dién tir ctia xa, try s6 UBND xa.

Chuan bi dia diém, céc trang thiét bi can thiét hd trg t6 chic hanh nghé
dau gid tai san dé td chire thanh coéng cudc ddu gia theo dang quy dinh cua phap
luat

Céc cong viéc khac theo quy dinh cta phap luat.

d. Chi nhanh Vian phong DPKDPD Vu Ban ¢6 trach nhiém:

Cap nhat, chinh Iy co s& dit liéu dat dai, ho so dia chinh theo quy dinh.
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Phéi hop véi phong Kinh té x3 Lién Minh, cic co quan lién quan cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat cho
nguoi tring ddu gia quyén st dung dat.

e. Thué co s6 7 tinh Ninh Binh c6 trach nhiém:

Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhén duoc
quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia cua Cha tich Uy ban nhan dan x3,
Thué co s¢ 7 tinh Ninh Binh gui thong bao ndp tién st dung dat bang vin ban
cho ngudi di trang dau gia theo quy dinh cua phap ludt vé quan 1y thué;

Thu thué trude ba ddi voi ngudi tring déu gia quyén sir dung dat;

Thong bao xac nhan vé viéc ngudi trang dau gia di hoan thanh viéc
nop tién st dung dat;

- Hét thoi han nop tién sir dung dat, Thué co s& 7 tinh Ninh Binh ¢6
trach nhiém Thong bao cho Phong Kinh té xa Lién Minh nhiing trudng hop
ngudi tring ddu gia khong ndp tién hoic khong ndp du tién trang ddu gia
quyén sir dung dat dé 1am thua tuc huy quyét dinh céng nhan két qua tring dau
gia./.
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